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PROYECTOS URBANOS

MEMORIA DE CALIDADES

MEMORIA DE CALIDADES

VIVIENDAS UNIFAMILIARES PAREADAS / ADOSADAS
-POZUELO DE ALARCON-

Cimentacién y Estructura

La cimentacién serd de hormigdbn armado en zanjas. Solera con mallazo electrosoldado y film de polietileno sobre
encachado de grava de rio.

o

La estructura horizontal estard formada por forjados unidireccionales de hormigdn armado, aligerado con bovedillas
cerdmicas y vigas planas.
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Fachadas

Fachada exterior mediante cerramiento formado por fdbrica de ladrillo perforado tosco de 1/2 pie de espesor, enfoscado
interiormente, aislamiento térmico, cdmara de aire y tabicédn de ladrillo cerdmico hueco doble.

La fachada ird terminada con panos acabados en gres porceldnico y chapa de aluminio en tonos oscuros combinados con
panos revestidos a base de mortero monocapa en color blanco roto.

Vierteaguas y albardillas de piedra natural.

Distribuciones interiores

Tabiques de ladrillo cerédmico hueco doble 24x11,5x7 cm. recibido con mortero de cemento, guarnecido de yeso negro vy
acabado en yeso blanco aplicado a mano.

Cubiertas

Cubiertas invertidas NO TRANSITABLES con aislamiento térmico y acabado en tela asfdltica autoprotegida con terminacién
en grava.
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Aislamientos
Debido al alto nivel de ahorro energético de aplicacién en el proyecto, se proyectan los siguientes espesores de aislamiento:

En fachada y en cubierta, aislamiento térmico mediante placas rigidas de poliestireno extruido de alta densidad de 60 mm
de espesor.

Carpinterias exteriores y cerrajeria

Carpinteria de aluminio de perfil europeo con rotura de puente térmico lacado en Color 7011 al horno, con herrajes en acero
inoxidable. Las ventanas se resolverdn con parte fija y parte abatible con herraje oscilobatiente.

Persianas con lamas de aluminio en el mismo color carpinteria. Con aislamiento térmico de espuma de poliuretano
inyectado y cajon monoblock con aislamiento en cocina, dormitorios y bafios.

Acristalamiento doble con vidrio fipo Climalit 4/16/6 (Segun C.T.E.) dando respuesta a las exigencias de calificacion
energética, sellado con juntas EPDM.

Acristalamiento doble con vidrio tipo Climalit 3+3/16/6 en huecos que lleguen hasta la cota de pavimento.

//

/

=

Carpinteria interior
Puerta de enfrada blindada con cerradura de seguridad revestimiento madera.

Puertas de paso macizas lisas, lacadas, complementadas con manivelas en acero inoxidable.
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Armarios empofrados tipo monoblock, con puertas abatibles rechapadas a juego con las de paso y con herrajes. Interior de
armario en tablero laminado, con barra de colgar y maletero superior.

Revestimientos

Banos alicatado en zona hUmeda en los paramentos verticales con baldosas de gres porceldnico, el resto en guarnecido de
yeso y pintado

4

Pinturas y falsos techos

Pintura pldstica lisa de color suave en paredes y techos (color a elegir en toda la vivienda por la Propiedad,).

Falsos techos de pladur —en aquellas zonas en las que sea necesario para ocultar la instalacion de aire acondicionado u
ofras instalaciones- con placa de cartdn yeso laminado N-13 fijado al forjiado mediante perfileria TC de acero galvanizado.
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Pavimentos

Pavimento de tarima laminada industrial AC-5 hidréfugo con rodapié en DM lacado en blanco en dormitorios.

En banos, cuartos técnicos, trastero y cocina, pavimentos de gres porceldnico en formato comercial.

Terraza dormitorio principal con gres antideslizante para exteriores con junta.

s

b

Instalacién de calefaccién

La instalacion interior de calefaccién y Agua Caliente Sanitaria (ACS) se proyecta mediante suelo radiante, con caldera de
condensacién de gas y paneles solares para apoyo a la produccién de ACS.

La instalacion de suelo radiante se realizard mediante tubo de polietileno reticulado y planchas moldeadas plastificadas de
polietileno expandido de 20 kg/m? de densidad.
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Instalacion climatizacién

Bomba de calor aire-agua de Daikin, la cual genera agua caliente/fria para calefaccidn/refrigeracién y a su vez agua
caliente sanitaria (ACS) en un depdsito independiente.

Instalacién de fontaneria

Distribucion interior mediante tuberia de polietileno reticulado con aislamiento.

Sistema de recirculacion del circuito de agua caliente para poder disponer de agua caliente nada mds abrir los grifos.

Aparatos sanitarios de porcelana blanca vitrificada de Roca modelo Meridian.

Griferia Grohe Eurodisc tipo monomando con aireadores.

Griferias Termostato en duchas y baneras de Grohe.
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Cocina

Amueblamiento de cocina con muebles de madera hidréfuga. NO incluido en el presupuesto.

Revestimiento pared similar a la encimera.

Instalacion de electricidad

Instalacién interior de viviendas empotrada bajo tubo flexible con circuitos de fuerza.

Mecanismos Niessen de la serie Zenit en blanco.

>mit Blanco
s 5

En cada vivienda se dispondrd del correspondiente cuadro de mando y proteccion, asi como de caja de proteccién y
contador individual en cada frente de parcela.

La instalacion se conectard a tierra mediante la arqueta y picas correspondientes.

Toma de red en habitaciones y saldén.

Instalacién de telecomunicaciones, telefonia

Tomas de televisidn en todas las dependencias de la casa, excepto banos.
La instalacion de electricidad, teléfono y TV-FM se realizara segun la normativa vigente.

Videoportero.

Exteriores

Puerta de entrada exterior peatonal y de vehiculos metdlica lacada al horno en color, con accionamiento motorizado con
apertura por mando a distancia.

Puerta de acceso peatonal abatible con chapa microperforada lacada al horno.
Toma eléctrica y de televisidbn en porche.

Toma de agua y electricidad en exterior de las viviendas.
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Valla de cerramiento de chapa con acabado de pintura al horno, sobre muro de blogque de hormigdn armado vy
revestimiento con mortero monocapa (idem fachada), remate superior muro con albardilla hormigdn polimero.
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